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Promise to Sell the Property of Others
Mohammed Muhammad Yusuf Eid
Department of Law, Buraidah Colleges, Buraidah, Saudi
Arabia
Email: law204@yahoo.com
Abstract:
In fact, in legislative and legal terms, people enjoy full

freedom to be subject to any contractual obligations, but
when people accept to enter into certain commitments
between each other, it will be subject to them for the
duration of its entry into force, as long as the place of this
obligation is not incompatible with public morals. In practice,
however, the final contracting phase between people may
be preceded by a preliminary stage leading in an
investigative or otherwise to the final stage.

Consequently, the stage preceding the conclusion of the
'final contract' is considered one of the most important and
serious, stages of the latter because of its determination of
the most prominent and most of the rights and obligations of
the 'parties to the contract'. It depends on multiple legal
problems. Promising to sell the property of others on his
behalf is more acute problem which this research will
discuss.

Before adjudicating the dispute before it, the court must
adjust the relationship between the opposing parties as
agreed upon and verify the general proxy or promise of sale
as each one of them has its own terms and conditions and
implications. Besides, the promise of sale may be depended
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on a clause whether that clause is the accepting the tender
or terminating a contract previously which confirms that the
sale of third parties' property may be promised in the event
that ownership will be given to the party who would
promise.

Keywords: Promise of sale, sale of property of others, the
prosecution in the contract.
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1 Article 1589 :(La promesse de vente vaut vente, lorsqu'il y a
consentement réciproque des deux parties sur la chose et sur le
prix.
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1 Article 1304 :L'obligation est conditionnelle lorsqu'elle dépend d'un
évenement futur et incertain.

La condition est suspensive lorsque son accomplissement rend
I'obligation pure et simple.

Elle est résolutoire lorsque son accomplissement entraine
I'anéantissement de I'obligation.

2 Maitre Cédric ASSELIN, Notaire Associé de la Société Civile,
Professionnelle "Emmanuelle BRUNEL, David HALLIER et Cédric
ASSELIN", Avec la participation de Maitre Jean-Felix FERRUS-
SICURANI, Notaire a PARIS assistant le BENEFICIAIRE :
PROMESSE UNILATERALE DE VENTE, 2017, p27.
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1 Germain Fournier : contrat de promesse de vente, Les Cahiers de
droit, Volume 1, avril 1955,p5.
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1 Article 815-5 du Code civil :

Un indivisaire peut étre autorisé par justice a passer seul un acte pour
lequel le consentement d'un Co indivisaire serait nécessaire, si le
refus de celui-ci met en péril lintérét commun.
Le juge ne peut, a la demande d'un nu-propriétaire, ordonner la
vente de la pleine propriété d'un bien grevé d'usufruit contre la
volonté de ['usufruitier.
L'acte passé dans les conditions fixées par 'autorisation de justice

est opposable a l'indivisaire dont le consentement a fait défaut.
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1 Article 815-5-1 du Code civil:

Sauf en cas de démembrement de la propriété du bien ou si l'un des
indivisaires se trouve dans l'un des cas prévus a l'article 836,
l'aliénation d'un bien indivis peut étre autorisée par le tribunal
judiciaire, a la demande de l'un ou des indivisaires titulaires d'au
moins deux tiers des droits indivis, suivant les conditions et
modalités définies aux alinéas suivants.

Le ou les indivisaires titulaires d'au moins deux tiers des droits indivis
expriment devant un notaire, a cette majorité, leur intention de
procéder a l'aliénation du bien indivis.

Dans le délai d'un mois suivant son recueil, le notaire fait signifier
cette intention aux autres indivisaires.

Si I'un ou plusieurs des indivisaires s'opposent a l'aliénation du bien

indivis ou ne se manifestent pas dans un délai de trois mois a
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compter de la signification, le notaire le constate par proces—
verbal.

Dans ce cas, le tribunal judiciaire peut autoriser I'aliénation du bien
indivis si celle-ci ne porte pas une atteinte excessive aux droits
des autres indivisaires.

Cette aliénation s'effectue par licitation. Les sommes qui en sont
retirées ne peuvent faire I'objet d'un remploi sauf pour payer les
dettes et charges de l'indivision.

L'aliénation effectuée dans les conditions fixées par l'autorisation du
tribunal judiciaire est opposable a [lindivisaire dont le
consentement a fait défaut, sauf si l'intention d'aliéner le bien du
ou des indivisaires titulaires d'au moins deux tiers des droits
indivis ne lui avait pas été signifiée selon les modalités prévues au

troisieme alinéa.
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