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 
الحمددددر   لع اليددددالملاة  االلاددددى  االعددددىم   دددد  الم يددددا  لحمدددد  
ل يددالملاة  عددلارحا محمددر ا  دد  هلددن الاددح ن امددة لدد يمم   حعدداة  لدد  لاددام 

 الرلاة ... ا ير:
فددددد ة المددددداع مددددداع ا  ليدددددال   ا،دددددا المالددددد  الح لا ددددد  لدددددن      حدددددن 

ع  لم  احددن  مدا  فمددة ه دد  لددن ا اعدلل   فلاددن   دداري  فلاددلالي م  داس لمددم   عدد
ع ع محمدا لم د  مدة المداع مدا ه د  لدن عد ع م  دن لدن  امدة  اع  حدن ،د ا 
الع ع  اع  حدن م د  ،د ا المالد  الد    داة م  داس لدن مدة   دع  اا د  اللادر 
  دد  المدداع احلاا لددن  ددر ل دداة عدد  اس مددة  عدد اع لم  ددن ل يدداس ل مدداع المحددا   

ة عد  اس ل عدع م  لاد  ،د ا المداع  ا  اا   اللار      يض  حااع الأمااع ل
ا، ا لالل    اللى  حاع الماع المحا   ا داللى  ما دين  الحعد   لمدة 

 لاحا ي.
ا ر لا اة ل ملء مداع مم دا   فلاحدر   ة لا لادع  حدن المدر  ال الا د  
 ع ع عفل ليمع   ا ،جل    ا  ىج   ا لل    الي م   ا لأراء مممد    ا 

ل  مددة لا دد  لاددري   لاددن الاللاددل  فلاددن  لادد  دد ماري فدد    ددر ،دد ا المدداع  ف
للاددل  المالدد   راة   ددم مددة المالدد  الح لا دد   ا ددر حددر  ،دد ا ا هددل فدد  
 ماححددا ،دد ا   يددر  ة اححعددل الدداا ع الددرلاح  ال  لادد  معدداحلن مددة لاددرال 
الحددا   ا  دد  حددع المدداع   دد  حفددا  ال هلاددللاة للاجمدد  مددة مدداا ة ح ددن 

 ل اع  ال   الرحلاا   اماا ة حلملن   ل   ااعلحا   مارلاا  الحلاا     
ف احددد  حللاجددد   لددد    دددن  ة  ددداع الحدددأ الفدددت  حفاعدددن   ددد   لادددر  اليلدددا   
الددد لاة اللددد اا مدددة  دددالمم عددد لاىس لىعدددللاىء   ددد  م ددد   لادددل،م  لعددد  اس   ددد  
 دداحاة   لددل  ا ملا دداس محددن  المدد ا  دداة ،دد ا ال حدد  الدد   لامددلا  ال هددام  ددة 

  حر مة لال  ه الن. اممر  ه ا  الم    م ي الحلاا    اشلا  اللم    
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 الفرع الأول
 حقيقة التقادم والحيازة والعقار والملك

  لاة ف  ، ا الفلع الم لاار  ل ارم ال ماة  اح لا   الحلادا    اميحد  
 الي ال  اح لا   الم    ا ع ا ن.

 المقصد الأول
 تقادم الزمان

 عرف أهل اللغة: يمعنى التقادم ف
فمددا  ددرلام ا ددرام  اال ددرم:  ددر   دداع:  ددرم  رامدد  ا ددرما:   ا ل ددارم لا
 .(1)الحرا 

  لادددر لم  دددن: اعدددلملال  يءالا لادددر  ل دددارم ال مددداة   ددد  حلادددا   شددد
 يحلاا لدن مدر  ميلاحد  مددة الد مة   حلاد  ل داة ،دد ي الحلادا   را مد  مللاد   فدد

 ع المر   راة اح  اع  اراة محا    مة  حر ف  ، ي الحلادا     د ة ل داة 
ا دد   ي  فلامددا ا  ح لاددل مددة  حددر فدد  ددحلاددا   معددلمل  را مدد  ،ار دد    ددى محا

 اللار     الشئ المحا .
امة هم ف ة  دلاء مدا لا  د  اعدلملال ،د ي الحلادا    لامحد  مدة ل دارم 

 يددض الا دد    ا  يفدد يءال مدداة   لامددا  فدد  ا لل دد  الحددا    ددة حلاددا   الشدد
لالاددددم الحددددا   فدددد  حلاا لددددن هحددددار الحددددا   ا  يددددض الجمددددا  لددددىع مددددر  

 الحلاا    اح    الل ارم.
ا ا ح  ددداع  دددة الحلادددا    يدددر م ددد   مددداة الل دددارم   ا  دددلاء ا مددد

الحدد اع  يددر م دد  ،دد ا ال مدداة  فددى لايلددر  ددن ا   هددل لددن فدد  ه ددا  الل ددارم 
 .(2)الم عع ل حا  

 

  .4/163الفلالا   ه ار : ال اما  المحلا   (1)
  مرح   لرح . 1182مرح  ملال   امار   969مفمام الل ارم الم عع ف  حص م  (2)
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 المقصد الثانى
 حقيقة الحيازة

 معنى الحيازة فى عرف أهل اللغة:
 لحلاا   اا حللاا  االحا : ميحا،دا ااحدر  ا،د  ملادرل حدا   لا داع:ا

  الشئ لاحا ي حا ا احلاا  :   ا  من  لد  حفعدن  ااحلدا  الشدئ احللادا ا: حا
   ا جمين ا من  ل  حفعن.

ال حلاددا   فدد  ال  دد  ميدداة  ددر   محمددا: ا عددلح اأ  االجمدد  اال ددم  
  االم لادددار مدددة ميددداح  الحلادددا   فددد  ،ددد ا (1)االلححلاددد   اا حفدددلار  اا حدددلا 

 ال ح : ،ا ال م.
 اء:فقهمعنى الحيازة فى عرف ال

  أ الف ماء     الحلاا  : ا   اللار     الشئ اا عللاىء   لان   
 حدددر حدددرلاهمم  دددة  هدددل اللادددر فددد  ا ه دددا    ا لحدددا ع اهحددداة   ددد  م  لاددد  ،ددد ا 
الشئ  حلا  لاجي اة اا   اللار مر     لان  لأة التا،ل لاشمر لن  ا   
لادددري  الاجي ددداة ال دددل  اًلدددل مدددر لااس  لأة التدددا،ل   لاشدددمر لدددن  ا ددد ل  

رهاة  ة ا   اللار  حر للجلاح ال لااحا   حر الل افؤ     لالجحاة  لاحد  لالح
 .(2)   اللار  حرما   لااجر ملجح  لال،ا  حر الل افؤ

 مدددا لي لادددل الحلادددا   ف دددم لاعدددليم ن جممدددال الف مددداء    حدددارلاس  فمدددهىس 
جممدال الححفلاد  اعددليم اا ،د ي ال فتدد   حدرما لحدرهاا  ددة شدلا  الما،دداع  

 

  .162  اللا  : مللال اللاحاح/ 5/339ا ة محتال: لعاة اليلع  (1)
  الحدداا   لا دد  621-5/620ح اللادد لال لال: الشددل   الددرلر6/267ال اعدداح :  ددرا   اللاددحا    (2)

  ا ددة   فددلار: شددلح  لدداع الحلاددع اشددفاء الي لاددع 4/217  ا ددة  رامدد : الم حدد  11/268ال ددال لاة 
6/675.  
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محا اس  لا اع ال اعاح : "امحمدا:  ة لا داة محدا اس  فدى   اةال   لاجع  ة لا
 (1)لجا  ،   المشاع فلاما لا عم  الجا  فلاما   لا عم".

ااعليمع المال لا  ،د ي ال فتد    هدل مدة  لادل،م   حدرما لحدرهاا  دة 
ل ددارم ال مدداة   دد  الحلاددا    عدد ع م عددع ل م دد  فدد  الي ددال  حلادد  فعددلاا 

الشددئ اا عددللاىء   لاددن  لا دداع الشددلا   دد  ،دد ي الحلاددا     حمددا: ا دد  اللاددر  
ة حددا   جح دد   لاددل شددللا  فدد  الشددئ المحددا  )  ددال( مفيدداع  الددرلرلال  "اا 

 .(2)حا   االحلاا   ا   اللار     الشئ اا عللاىء   لان"
 مددا اعددليمع ف مدداء الأ ا ددلا  ،دد ي ال فتدد   دد ل    حددر حددرلاهمم  ددة 

حلاددا    ا  ددلاا ال مفمددام الحلاددا    عدد ع م عددع ل م دد     ا ل ددارم  مدداة ،دد ي
 ددة ،دد ي الحلاددا  :  ددال يار االشددمل   ا،دد   لفددات للفددأ فدد  الميحدد  اليددام مدد  
ة  اة ل ع محما اعليمالن اللاص  حر الل  لاأ  فمر   الحلاا    الحلاا    اا 
لاعدددم   ا دددرا     اا دددياس لادددري   ددد  الشدددئ امعدددلاللااس   لادددن  االمشدددمال  ا 

ميح   حمم لالاة لااحع اللار    الشمل : لالار  ما اشلمال الحلاا    لاة الحا 
حددا  اس ل شددئ المددر  ال الا دد   ا  لاي مدداة ل محددا  مال دداس  لاددل لادداحع اللاددر  
ا،دددا لاللادددل  فلادددن للادددل  المالددد   لا ددداع لاددداحع شدددلح الحلادددع: "الحلادددا   

ة الل فدددا فددد  ال فدددت"   الا ددداع (3)االمشدددمال شدددئ ااحدددر فددد  الاددد ىحمم  اا 
ر ددا  محفددلر   ددة   ددا  دد ل : "ا لاددع: مددر   الحلاددا    ا ددر فلاددن  لأحددن  ر

ر ا  الللاج مة  لالي  للان   ع   لا  م مة ر ا  الحلادا    حدن  داة   لادلي  
 .(4)ا لاع: لأة حالاع الحلاا   ا شلماع     الم   اال اة  اللار"

 

  .6/319 را   اللاحا    (1)
  .5/699الرلرلال: الشلح اللا لال  (2)
  .13/505شلح الحلاع اشفاء الي لاع  (3)
  .13/369الملارل العا أ  (4)
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االحالادددع مدددة   دددالا  الف مددداء  دددة مفمدددام الحلادددا     حمدددا  حدددر،م 
ء ر ددددا  ددددال  ة "ا دددد  اللاددددر   دددد  الشددددئ اا عددددللاىء   لاددددن  المل  دددد  لأ

 لم  ن".
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 المقصد الثالث
 حقيقة العقار

 معنى العقار فى عرف أهل اللغة:
  أ الي ال ف  ال   :      ع مالن  لادع   ا  دع م د  ها د  لدن  

 لاع:  الرال االألض اال دلاي  االحلدع االشدجل   مدا    دأ   د  اللا دلا  
   للادلا،  الألض اللاا ع  الل    ل مل،ا الملااي  ااف داس لمد ا ا  دىأ الأ

لدددددرلع ال حدددددال االمحلا دددددا   االأحمدددددال اال حلادددددلا  اال دددددل  االمعدددددلح يا   
 (1)االيلااة ااً ال اححا،ا ف  مفمام الي ال

 االم لاار مة مياح  الي ال ف  ، ا ال ح  ،ا الميح  الأاع.
 معنى العقار فى عرف الفقهاء:

ة  احد  مل ال د  ا لل ف    الا  الف مداء فد   لاداة ميحد  الي دال  اا 
 لرع   لان محن:ما فلا

فف ماء الححفلاد  لادلاة  ة الي دال: ،دا الألض عدااء  احد  م حلاد   ا 
 لال م حلا   لا اع  ماع الرلاة  ة الممام: "لاجا  ا   الي ال  ا،دا الألض 
م حلادد   احدد   ا  لاددل م حلادد   الاددرلع ال حدداء فدد  ا دد  الألض ل يدداس  فلا دداة 

حد  ،د ا  ة اميا فاس ميما  اف  رلداع الشدجل فد  ا د  الألض لاالالداة"  
الي ددددال  حددددر الححفلادددد : ،ددددا الألض م   دددداس  ا مددددا ال حدددداء فددددى لاعددددم    ددددالاس 
ة  داة لا لد  ح مدن ل يداس   ا لدم الللادل  فد  الألض امدا   لامدا   حدر،م  اا 

 مة  حاء  اف  رلاع الشجل ف  معم  الي ال لى  ف  الم ،ع.

 

  .2/32  الفلاام : الملا اح المحلال 23  ال ل  : الم لع/4/596يلع لعاة ال (1)
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ا مددا المال لادد  فدد حمم لاددلاة  ة الي ددال: ،ددا الألض امددا اللاددع  مددا 
حاء اشجل  لا داع الدرلرلال فد  ميدلض  لااحدن لأل داة الشدفي : "الي دال: ة  م

ة  داة لادرلع  ،ا الألض اما اللاع  ما مدة  حداء اشدجل  ف دلا   ي دال  اا 
فدددد  الألض ل يدددداس   ا الر الللاددددل    لامددددا جملايدددداس  لا دددداع الحدددداا : " لدددداع 
الشدددفي  فلادددن هىهددد    دددااع: الأاع: المددد لا   الدددن هىهددد  شدددلا   الأاع:  ة 

  ددالاس   دداع الألاددحاع: الأ لادداة هىهدد    ددلع   حددر،ا: المح ددا    اة لا دد
فدى شدفي  فلامدا ..  االهداح : الألض  له د  فلامدا الشدفي   االهالد : مدا  داة 
مح ددا س هددم  ه دد    دد  الألض ل ددراام  الأ حلادد  االأشددجال  فدد  ا  لايدد  محفددلر  
ة  لايددد  الألض احدددر،ا ه لددد  الشدددفي   فدددى شدددفي  فلامدددا  دددع اللادددحلاح  اا 

ة  لاي  الأ حلا  االأشجال مد  الألض .. له د  فلامدا الشدفي  ل يداس فلا ما..  اا 
 .(1)للألض"

الادددل  الححا  ددد   ة الي دددال: ،دددا الألض امدددا اللادددع  مدددا مدددة  حددداء 
اشددددجل اللادددداع  ددددلال اراام   دددداع الم رعدددد : "لا ددددمة الي ددددال  ال لاددددع  

 .(2)الاللاال  لاع الألض االرال الاجع  ماحن        ن
ال  حدر الححفلاد  االشدافيلا : ،دا الألض ف د   لي دام ل   ، ا  ة ا

ة  دداة  ا  لالاددرأ معددم  الي ددال   دد  مددا اللاددع  مددا مددة  حدداء اشددجل  اا 
لارلع ف  الألض ل ياس  حر  لالار الللال      الجملا   ا مدا  حدر المال لاد  
االححا    ف ة الي ال لاارأ     الألض اما اللاع  مدا مدة  حداء اشدجل  

 م.ف ع  ل  لاعم    الاس  حر،
 

 

  .5/69الحاا : لا   ال ال لاة  (1)
  .5/375الم رع : الشلح ال  لال  (2)
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 المقصد الرابع
 حقيقة الملك

 معنى الملك فى عرف أهل اللغة:
لم  : ،ا احلااء الشئ اال رل      ا عدل رار  دن  االم د  حا داة: ا

م ددد  ،دددا اللم ددد  االلدددال   ام ددد  ،دددا ال دددا    ددد   لددد  عدددااء لدددال   ا لدددم 
 .(1)لالاع

 معنى الملك فى عرف الفقهاء:
 دددلاة ا حعددداة  ل  لفددن لادددرل الشدددللاي  الححفدد    حدددن: "اللاددداع شدد 

 .(2)ا لاة شئ  لا اة م   اس لللالفن فلان احاج ا  ة للال  ال لال"
ا لفدددن ال لافددد  المدددال     حدددن : "ح دددم شدددل   م دددرل فددد  اليدددلاة  ا 
المحفيدد   لا ل دد  لم ددة مددة لا ددا   للاددن مددة احلفا ددن  ددالمم ا  االيدداض 

 .(3) حن مة حلان ،ا   ل "
فدد   ددلاة  ا   ددرلا لفدن ا ددة العدد    الشددافي    حددن: "ح ددم شددل   لا

محفي   لا ل   لم ة مة لاحعع  للادن مدة احلفا دن االيداض  حدن مدة حلاد  
 .(4)،ا   ل "

ا لفن  اة للاملا  الحح  د    حدن: "ال درل  الشدل لا    د  الللادل  فد  
 .(5)الل   "

 

  .7/180  ال  لار : لاج اليلا  2/106الفلاام : الملا اح المحلال  (1)
 .2/210لارل الشللاي : شلح الا الا  ف  معا ع المرالا    (2)
  .3/208: الفلاأ ال لاف  (3)
  ع. 57ا ة الع   : الأش اي االحتا ل )خ( ال    (4)
 . 3/347ا ة للاملا : الفلاا  ال  ل   (5)
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 ويلاحظ على هذه التعريفات ما يلى:

 ة ليللادد  لادددرل الشدددللاي   ددلاة ح لا ددد  الم ددد   ا ل ددالي  ى ددد   دددلاة 
ئ المم دددا   ا ة ليللافددد  ال لافددد  اا دددة العددد     لاحددداي  ا ل دددالي الشدددالمالددد  ا 

ح ماس شل لااس للع الشالع   لان ههالاس احلا ج  ا دلاة ليللاد  ا دة للاملاد  الم د  
  ا ل الي  رل      الللال  ف  المم ا .

اليللادد   لاددل الححفلادد    لا ددل  ح لا دد  الم دد  اميحدداي  شدد ع ر لاددأ  
 حعداة االشدئ  مدة شد حما  ة لي لادن ة ا ل   ة الم   الل ا   ا  ى    دلا

ال رل      الللال  اا حلفاع  المم ا        ا مح  مة  ل  ماح      ،  
ا  ا  مددلسا  ا حالدد   ا ميحدد  شددل لاسا  هددم ل لدد   ا مددة  احددن ح مددس ليلفددن اح ى ددس
فدد    ددل م ددماة ،دد ا الح ددم اما ددا ن ا هددلي  اليللادد  الم دد  لاح  دد   ة 

 ا    لاي   لاة  حعاة اشئ  ا،دا مدا  دل     لاح  أ مة  اة الم    ى
 ن لارل الشللاي  الم    الم ا ف ة ليللافن   لع  ل   لااة ح لا   الم   ف  

 اليل  الف م .



 تقادم الزمان على حيازة العقار كسب مكسب لملكه حولية كلية دراسات ..إسكندرية

 229 

 المقصد الخامس
 أسباب كسب المالك

حدااع  يددض الف مدداء حلاددل  عدد اع  عدع الم  لادد   امددة ،ددؤ ء مددا 
 لا  :

،دددددد :   اعا ددددددة اللفيدددددد  الشددددددافي  الدددددد   حلاددددددل،ا فدددددد  هماحلادددددد   عدددددد - 
المياا دددددا   االملادددددلا   االم دددددا   االالادددددالاا  االا دددددا   اال حلامددددد   
حلااء الماا   االلار ا   ا  ار   لامدا  داة العد    الشدافي : لم د   اا 
ال   ددد   شددددل ن  ارلادددد  ال للادددع  ا ددددل  ا  لددددراء   ددد  الجحددددلاة  ال دددد  
ال الادددع الم لاددداع  مالدددن  ا  مددداع هلدددل   حلاددد    لالملاددد   الم ددد  

 .(1)الا  م  الم    اض الل    الميا ا  ف  ال لا  ما لا   ن
اا ددة حجددلام الححفدد  الدد   حلاددل  عدد اع الم دد  فدد  عددل   شددل عدد  سا   -ع

، : المياا ا  الماللا   االلاراأ  ا رع الل    االملالا   االم ا   
االلادددر ا   االالادددالاا  االا ددد   اال حلامددد   اا عدددللاىء   ددد  الم ددداح  

حلاددداء المددداا   الم ددد  ال   ددد   شددد   ارلاددد  ال للادددع  ا دددل  الجحدددلاة  ل ناا 
افيددع ال الاددع  الم لادداع عددلا سا لا لاددع  ددن اعددمن الايتددم محدداف  م  ددن  

 .(2)ال   المه    مه ن  حلا    لالملا 
االمعليلض لم ي الأع اع لال لاة لن  ة  عد اع الم د  هىهد   حدااع  
، :  ع اع مه ل  ل م   ا لراء  مهع: ا عللاىء     الم اح الد     م د  

 ع اع م  لا  ل م     للا   ا عللى   مهع: الملالا .ا  لن 

 

   . 97  ا ة الع   : الأش اي االحتا ل )خ( ال   342العلاا  : الأش اي االحتا ل/ (1)
  .190ا ة حجلام: الأش اي االحتا ل / (2)
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ا     اء ما  للي الف ماء ف حن لام ة حلال  لأ اللم   الم اح  
 ف  الشللاي  فلاما لا  :

حلادداء  -1  حددلا  الم احددا  اا عددللاىء   لامددا  ا لدد  لاشددمع: ا لادد لاار  اا 
 الماا   اا حل اع ااعلللاج ما ف   ا ة الألض  اال حا م.

االللادددددلفا  الحا  ددددد  ل م ددددد : الشدددددمع المياا دددددا :  دددددال لا     دددددارالي -2
اا جددال   ا، دد  الهددااع  االلادد ح   دد   دداض  مددا لشددمع الل ل ددا : 
 الم    االالالا   االا    اححا،ا  الارلع فلاما   ل    داع مدا لاجدع 
  ددددددد  المي دددددددد  رفيددددددددن:  ال  دددددددا   االحف ددددددددا   االحدددددددد ل  اال فددددددددالا   

ا م هحدار الحدا  الألا د  اللد    الحاالليالا ا   اا   اع ا مام  ا 
 مال  لما.

 الملالا  االالالا . -3
 اللاالر مة المم ا   مهع: حلاج الحلاااة  اهمال ال لاع االشجل. -4
 حلاا   الشئ المر  ال الا  . -5
 .(1)لم   الماع الم ل    ير ليللافن ا رم تمال مال ن -6
 

 

  ال  حا   الحاا  158  الأش اي االحتا ل   ة حجلام /5/419لمحلال   لر ا5/492فلح ال رلال  (1)
  2/253  ا دة لشدر ا لحفلادر:  رالاد  المجلمددر 4/73ع  ال لافد : الفدلاأ  15ال رعد  )خ( ال د  

  ا ددددة   ددددر 2/415  الشددددل لاح  الل لاددددع: م حدددد  المحلدددداج 343الأشدددد اي االحتددددا ل ل عددددلاا   /
  .6/317ح  م : الم   ا ة  را2/86العىم:  اا ر الأح ام 
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 الفرع الثانى
 الصفة الشرعية لحيازة العقار

 مددا عدد أ  لادداة ميحا،ددا   ددال   ددة: "ا دد  اللاددر   دد  الشددئ  ا  الحلادد
اا عددددللاىء   لاددددن  الم ل دددد   ر دددداء م  ددددن"  ا،دددد ي الحلاددددا    مددددا    ل دددداة 

ما  ة   ل اة معلحر   للان.  معلحر   ل  حأ شل    اا 
 أولًا: الحيازة المستندة إلى حق شرعى: وهى نوعان:

 لنوع الأول: حيازة المالك لعين ملكه:ا

ا   المال  ليلاة هلد  م  لالمدا  للادن  الشدلاء   ا ا ل    ا  حلاا ل  
الالاددلا    ا الم دد    ا اللاددر     ا الا دد    ا ححددا  لدد   الاددرلع فدد  ،دد ا 
الحاع مة الحلاا   حلاا   الأمااع الم اح   الل    لايل  لما مال :  الألض 
ة المددداا   االميدددرة  االل دددا   االلادددلار  اال دددلأ  االمددداء  االم دددح  ا لددد  لأ

الشدالع للددع لم دد  الألض المداا    دد   حلاا مددا  فمدة  حلاا،ددا ف ددر لم  مددا  
اللددع لم دد  الميددرة االل ددا  االمدداء االم ددح   دد  حلاا لددن  فمددة حا ،ددا ف ددر 
لم  مدددا  مددد ي الحلادددا    اللدددع لم ددد  اللادددلار   ددد  الاددد لااري  الم ددد  ال دددلأ 

  احلشاشن   ل   لال  ل  مة  حااع الأمااع الم اح .
 ازة المالك لعين ثبتت له منفعتها شرعاً:حي النوع الثانى:

ا ل   حلاا   المعل جل ل يدلاة المعدل جل   عدللافاء محفيلمدا ا حلادا   
المعليلال ل يلاة المعليال  لم ا ال دلض  احلادا   المالاد  لدن  محفيد  ميلاحد  
ل يددلاة المالادد  لددن  محفيلمددا  فحلاددا   ،دد ي الأ لادداة حلاددا   معددلحر   لدد  حددأ 

 شل  .
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 عيان التى لا تستند إلى حق شرعى:الأ ثانياً: حيازة
 مددا حلاددا   الأ لادداة اللدد    لعددلحر   دد  حددأ شددل    فمدد   حلاددا   ا 

العالأ اال الاع االمحلمع االملل   اححدا  لد   امد   ة ،د ي الحلادا     
لا ل،ددا الشددلع ا  لاحللممددا  الايل ل،ددا جللامدد  لاجددع الي دداع      حددن لايل ل،ددا 

لحتل  ة معلحر حا  ،ا   ة  اة مح اس   احلاا   للللع   لاما ههال،ا   لال 
 فلاما  ا  لال محأ.

ة  داة ،حدا      للا  هم  لى م  دلاة الحلادا   ااجدار حدأ ل حدا    اا 
فددددلأ  ددددلاة الحلاددددا للاة مددددة حاحلادددد  الحمالادددد  الم ددددلل  لممددددا  ااًهددددال المللل دددد  

   لامما.
فالحلاددا   المعددلحر   لدد  حددأ لا ددللي الشددلع الايلددل   ددن  لجددر الحمالادد  

مة   ع الشالع       لاجا  لأحر  ة لايلر    لاما  ال ا فحلاا    لماال افلا  
المالدد  ليددلاة مالددن حلاددا   محللمدد     لاجددا  الليددر    لامددا  اا  ا حددر  ،دد ا 
اللير  مح  الر   اف  اعا ع الرف  المم ح   م  لر الماع  لد  مال دن عدااء 

ن   ا لر يلاح اة الميلر  عال اس  ا  الا اس  ا ححا،ما   ة  اة الماع  اأ  
ا ل اا دددر  ا فددد  حددداع ل فدددن  ا فدددس مه دددن  ة  ددداة مه لاددداس  ا  لاملدددن  ة  ددداة  لاملادددس

 ال ماة ف  الشللاي  ا عىملا .
 مددا الحلاددا   اللدد    لعددلحر  لدد  حددأ لا ددلي الشددلع ل حددا    فددى لجددر 
حما لاجر الحا   الي ا   اللار   لن      لد    حمالا  لما مة   ع الشالع  اا 

 ن الع م  ل  مال ما الح لا  .ا لالح ع اليلاة مة حلا
افدد  حدداع الحلاددا   اللدد  لعددلحر  لدد  حددأ لا ددلي الشددلع ل حددا    لاتددع 
ا مممدا  داع ال مداة  ا  لاعد    حدن ،د ا الحدأ  ح ن ف  الحلادا   االم د   ا لادس

 ا  لاحل ع  ل   لالي     ع ع لا ل لان.
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ا  ا ما ل   الل    لعلحر  ل  حأ مشلاع  فى ل عدع لاداح ما م  دس
رم ال مدداة  ال مالدد  الح لا دد  حددأ اعددللرار مالددن الدد   حددا ي  لاددلي ل ددامممددا 

ة ل لل  م ال لن العحلاة ال الا  .    لال حأ  اا 
ا ل محدا        ة ،حا  حا اس مدة الحلادا     لا داة فلامدا الحدا   مال دس
اللا  لن معدلحر   د  م  لالدن  افد  حفد  الا د    لا داة  الاد سا لمدا حدا ي 

حمدا لايل ددر ن المالدد  لدن  الاتددع حدا  اس لمددا العدحلاة ال ددااع   حد  ا مليدر فلاددن  اا 
فلاللال  فلادن للادل  المالد  فلامدا لام د   فد  الا د  الد   لااجدر فلادن مالد  
لمدد ا المدداع  ا مددة لاددر   م  ددن      حددن عددا     دد  حلاددا    لاددلي لددن  راة 
مماحيدد  محددن فدد   لدد  ا  ا لددلاض  فمددع ليددر ،دد ي الحلاددا     ا ل ددارم   لامددا 

ر    ام ع   ل حا   حأ م  لاد  مدا حدا يذ ،د ا مدا المال ماة مع    لحأ 
ح لاة ح مدن  يدر  لاداة حلادا   الي دال الد     لايدل  لدن مالد  ا  لادر    حدر 
م  لالن    ا  حلااي مة حا ي الالالي  لد  حداع لام دة ميمدا  ة لاحلفد   دن   يدر 

  ة  اة  لى   ل .
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 الفرع الثالث
 حيازة العقار المباح المقترنة بإحيائه

 لملكهسب كسبب مك

 وإحياء الموات:
 .(1) ال   ة جيع الماا   حلا  لاحلف   ن 

ا،ددددددا مشددددددلاع  الفدددددداأ الف مدددددداء   ددددددع  ة  يددددددض الشددددددافيلا  لاددددددلاة 
 .(2)اعلح ا ن

االي ال المحا   ر لاح م  ل  مجلر حلاا لن  حلااؤي  ة  اة للا سا   
 لايل  لن مال   فمع له   حلاا لن الم للح  ف حلاا ن م  سا لحا  يذ

ا   دد   ة مددة  حلاددا ماالددا   مالدد  لددن  ف حددن لالم  ددن  مدد ا ف مددالفددأ ال
 .(3)ا حلااء

 امما لاعلرع  ن      ل  ما لا  :
 أولاً: السنة النبوية المطهرة:

من  حيانا : " لا   ة جا ل ل   ا   حدن  داع:  داع لعداع ا  -1
 .(4)"ماتة فهى له

 
  .9/2ال ا لل : اليحالا      المرالا   (1)
  2/397  ال دددا،ج :  ار المحلددداج 4/145  الح ددداع: ماا،دددع الج لادددع 9/3المرالاددد  اشدددلاحما  (2)

  .2/435ا ة  رام : ال اف  
  شددلح الللشدد  احاشددلا  8/3852  ال اعدداح :  ددرا   اللاددحا   9/3 ا دد   ار : حلددا ج ا ف ددال  (3)

  ا دة 5/278  الحاا : لا د  ال دال لاة 4/17  الشلا    لار: محح الج لاع 7/70  لان  اليرا 
  .8/233  ا ة ح م: المح   2/435  ال اف  5/596 رام : الم ح  

   دددن ال لدددال  فددد  لادددحلاحن  دددة جدددا ل  ا للجدددن   دددا راار االللمددد   فددد  عدددححلامما  ا ددداع فلادددن  (4)
  عدددحة الللمددد   3/178ر   ددد  راا    عدددحة3/140الللمددد  : حعدددة لادددحلاح )لادددحلاح ال لدددال  

5/68.)  
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 وجه الدلالة:
الحددددرلا   فدددد   ة   دددداف  الألض اللدددد    مددددل   لدددد  مددددة  حلاا،ددددا 

"  ف فددار الحددرلا  ه ددا  م دد  فهننى لننه: "جدداء   ددىم اللم لادد  فدد   الددن 
 المحلا  لما  حلااي  مجلر ا حلااء.

منن  : "لا   ددة  ا شدد  ل دد  ا   حمددا  الدد :  دداع لعدداع ا    -2
 .(1)"عمر حرضا لاست لأيد فهو حيق بها

 وجه الدلالة منه:
ا لددلا  لأ ا ماالددس فلامددا حددأ  فمددا  حددر فددار الحددرلا   ة مددة  حلاددا  ل ددس

 حأ  لمّ  ما مة  لالي  ا ر لللع ه ا  الحأ   د  مجدلر ا حلاداء  لال دح 
 ، ا مة  ع اع الشل  االج اء ال   لالاغ  ن الحرلا .

من  حيانا : "لا   ة جا ل ل د  ا   حدن  داع:  داع لعداع ا    -3
 (2)"حرضًا ماتة فله فاها حجر، وما حكلت العوافى منها فهو له صدقة

 لة منه:لدلا وجه ا
ا لمددة  ل ددع لعدداع ا   فدد   حلادداء المدداا   فجيددع المدداا  م  ددس

 حلااي   ا لم لالي أ  ن حأ ل  لال  اجيع ا حلاداء معدلاج سا اعدلح اأ الأجدل 
لمددة  حلاددا المدداا   ا ة مددا لا   ددن ال لاددل  ا ا حعدداة  ا ال ملامدد  ممددا لالددلج 

لددن  ر  مددة الألض المحلاددا  مددة همددال ا لاع لاددر   ل محلادد   ا  لا دداة لادد
 

  .3/140 للجن ال لال  ف  لاحلاحن  (1)
اليااف : جم   داف   ا،دا  دع  الدع ف دع  ا  لأ  االحدرلا   للجدن  حمدر فد  معدحري  ا داع  (2)

ال حدا:  للجدن ا دة ح دداة الجالدن ه دا   ا للجدن ال لام دد  فد  عدححن اا دة حدد م فد  المح د  )ال حددا: 
  (.8/236المح    6/148  عحة ال لام   15/130لأماح  ن   اغ االفلح الل اح   امي
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     ا  اة مال سا ل لار    فرع ، ا      ة ، ي الألض المحلاا  اما للج 
 محما م   لن.

حشهد ح  رسول الله  لا   ة  لا   ة ال  لال ل   ا   حمما  اع: " -4
  قضى ح  الأرض حرض الله، والعباد عباد الله، وم  حيانا مواتنا

 .(1)"عنهفهو حيق به، جاءنا بهذا الذا  جاءوا بالصلوات 

 وجه الدلالة منه:
  دد   ددالماا   لاشددمر  ددلا  فدد  ،دد ا الحددرلا   ة لعدداع ا   

 لمة  حلااي  ا حن  حأ  م  ن مة  لالي.
 ثانياً إجماع الصحابة:

لا   ة  ال   حن  اع: "     مدل ل د  ا   حدن  دالماا  لمدة 
   دداع ا ددة حدد م: الددم لايددل  لددن فدد  اللاددحا   ملددال   ف دداة ،دد ا (2) حلادداي"
 .(3)ا محمم      ة الماا  لالم  ن مة  حلااي  مجلر  حلاا ن لنا س  جم

اا  ا  اح  ، ي الحلااص لفلار م  لاد  الي دال المحدا  لمدة حدا ي    ا 
لم لايل  لن مال  ا حلااي مدة حدا ي  ف حمدا لفلادر  مفمدام الملالفد   درم جداا  
ة  ددداة   لادددر  حلاا مدددا  ا ة مدددة  حلادددا   الألا ددد  اللددد   دددل  لمدددا مالددد  اا 

حلاا،ددددا   لاه دددد  لددددن م دددد  فلامددددا  الحلاددددا    ا ا حلادددداء  لأة ،دددد ي ا  حا ،ددددا  

 

اللجن   ا راار اا ة ح م مة حرلا   لا   ا للجن ال لام   االرال   ح  مة حرلا   دلا   دة  (1)
 ا شدد    فددت  للاددع  ا  ددلي الملاهمدد  فدد  مجمدد  ال اا ددر  ا دداع: لااي ال  لاحدد  فدد  ال  لاددل الجالددن 

  4/117  عددحة الددرال   حدد  6/142ة ال  ددل    العددح3/178لجدداع اللاددحلاح )عددحة   دد  راار 
 (. 4/157الملام : مجم  ال اا ر 

  .3/140 للجن ال لال  ف  لاحلاحن  (2)
  .8/235المح    (3)



 تقادم الزمان على حيازة العقار كسب مكسب لملكه حولية كلية دراسات ..إسكندرية

 237 

الحلااص  لار  ا حلااء الم عع ل م د    د ة لا داة فد  مداا    مالد  لدن 
 الم لاع أ  للان مع م.
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 الفرع الرابع
 مدى اعتبار التقادم فى حيازة العقار 

 سبباً مكسباً لملكه

الي ددال  ا  الل دد  الف مدداء فدد  مددر  ا ل ددال ل ددارم ال مدداة   دد  حلادد
  لال الم اح )   ال    ل  لن مال ( ع  سا م ع سا لم  ن      م ، لاة:

 المذهب الأول:
ل   لاددحا ن  ة حلادا   الي ددال  لادل الم دداح مدر  ميلاحدد  مدة الدد مة  لاد

راة ح لاددل مددة  حددر  ا حدد اع مددة المالدد   ا مددر   الم دد   لاه دد  الم دد  فلاددن 
ة  ددداة لألادددحاع ،ددد ا المددد ،ع لفلادددلاع فددد  ارم الحلادددا   ل ددد لمدددة حدددا ي  اا 

 الم عع ل م  .
للان  ،ع المال لا   اا  ا لا   .(1)ا،ا  اع ل لاي   اا 

 المذهب الثانى:
ل  مة  ،ع  للان  ة ل ارم ال ماة     حلاا   الي ال  لال الم اح  لا

   لافلار الم   فلان لمة حا ي ممما ل ااع ال مة     حلاا لن لن.
    حمدم لادلاة  لاد  ا،ا ما  ،ع  للان جممال الف مداء  امدحمم: الححف

 ة ل ارم المر      حلاا   شئ  لمح  عماع الر ا   ر الحا    ال حما   
 .(2)له   الم    ا، ا الم ،ع ،ا ال    اع  ن الشافيلا  االححا   

 أدلة المذهبين:
 

  الللاعدداح   4/73  الفددلاأ 6/224  الح دداع: ماا،ددع الج لاددع 13/192مراحدد  ا مددام مالدد   (1)
  .13/58 لاع شفاء الي  ا ة   فلار: شلح الحلاع ا 2/226المراح  ال  ل  

  الم حدد  3/264  الأم 4/259  حلادرل: رلل الح ددام 5/492  فددلح ال ددرلال 5/419لر المحلدال  (2)
6/148.  
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عدددلرع  لادددحاع المددد ،ع الأاع    ددد ة ل دددارم ال مددداة   ددد  حلادددا   ا
  ما لا  :  ي الي ال  لال الم اح  لافلار الم   فلان لمة حا

 أولاً: السنة النبوية المطهرة:

لا  ل لاي   ة       ر الدلحمة  دة عديلار  دة المعدلاع  ة لعداع ا    -1
 " :(1)"م  ياز شائًا عشر سنا  فهو له اع. 

ا  دداع: " لا   ددة  لاددر  ددة  عدد م  ة لعدداع ا    -2 منن  ايتنناز حرضننً
 .(2)"عشر سنا  فهى له

 وجه الدلالة منهما:
ة  ة حلادددا   الي دددال مدددر   شدددل عدددحلاة  لاه ددد  لدددن حدددأ لاها فدددار الحدددر

ا ل لاددلي مددة   ددع   المددا لددم لايلددلض  ة  دداة ،دد ا الي ددال مم ا ددس الم دد  فلاددن  اا 
 المال  الأاع  الم لاحا ع ف  حلاا   الحا   لن  ا ف  للالفن فلان.

لا    ا   لار   ة جا ل  ة  لار  ة ا ة   ا  ل   ا   حمما  ة  -3
ا وعمر ننا عشنننر سنننا ، والخصننن  منن  يننناز حر  دداع: " الح دد    ضننً

ياضنننر لا ا انننر ولا انكنننر، فهنننى للنننذ  ياز نننا، ولا يجنننة للخصننن  
 .(3)"فاها

 
 

 

لااي مالددد  فددد  المراحددد   ا  دددلي ا دددة ال دددلام فددد  ال دددلأ الح ملاددد   ا ددداع:  حدددن   لاه ددد  )المراحددد   (1)
  (.1/168  ال لأ الح ملا  13/192

  202مر  ددن المددااأ فدد  اللدداج اا   لاددع  )ملاعددلاع   دد  راار/ن  ااعلشددلااي   ددا راار فدد  ملاعددلا  (2)
  (.6/210اللاج اا   لاع 

  .159  2/154الجام  اللاحلاح )معحر الل لا   ة ح لاع(  (3)



 تقادم الزمان على حيازة العقار كسب مكسب لملكه حولية كلية دراسات ..إسكندرية

 240 

 وجه الدلالة منه:
 فدار الحددرلا   ة حلادا   الي ددال لفلادر الم دد  فلادن لمددة حدا ي    ا  احدد  
م لاحدد     مددالي  ااعددلمل  الحلاددا    شددل عددحلاة  راة  ح ددال مددة المالدد   ا 

 اللار الحا    ل ي ال. ة ل لالال ف الللام  ارا 
لا    ر الج ال  ة  ملا  ة ل لاي   ة عيلار  ة المعلاع  ة الح     -4

 " :م  ياز شائًا وعمره عشر سننا  حو عشنرا  سننة، فهنو  اع
 .(1)"له

 وجه الدلالة منه:
 فار ، ا الحرلا   ة حلاا   الي ال الم لاح     مالي مر   شل عحلاة 

 مة  ام  الحلاا   اا  مال.لم   فلان ل ا  شللاة عح   لفلار ا
 ثانياً: العرف:

 ة اليددددل  االيددددار  لا  ددددلااة  دددد ة مددددة لالددددل  مالددددن فدددد  لاددددر  لاددددلي  
لاللال  فلان للال  المال  المدر  ال الا د   ا،دا حا دل عدا   راة  د ل 
لن ف   رم الم ال    ح ن   ا ا ح ال     الحا    ف   ل  لاير رللاىس     

 ل      لادرأ الحدا   لدن فد   ر ا دن ا،ا رللاع   رم  ح لالن لم ا الماع  
لم  ن     اليار  جل       ة ا حعاة   لاعد    دة الم ال د   ح دن مدر  
 الا دد  مددة  لاددل  دد ل شددل    فدد  ا عدد   ،دد ي المددر   ددى  دد ل فدد ة ر ددااي 

 .(2)لا   ما اليل   ا  لعم  ر ااي  م   الي ال المحا  حلاح  
 

 

  .2/225  لي   ا  احم الللاعاح  ف  مراحلن ال  ل   (1)
  .6/224  الح اع: ماا،ع الج لاع 4/234الرلرلال: الشلح ال  لال  (2)
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 ثالثاً: المعقول:

الم دد  فدد  الي ددال المحددا    ددا  مددة حلاا لددن   رللاددع   دد   حددن لددلا  همدد -1
 شللاة عح   لاللال  فلان حا  ي للال  المال  راة  ح ال  ا محا    

 .(1)مة  حر
 ة اعدددل لال الميدددامى  امدددا هع  للادددن  مل،دددا  لا ل ددد   دددرم فدددلح  ددداع  -2

الللاددام  فدد  مهددع الحلاددا    لمددا لالللددع   دد  فددلح الللاددام  فدد   لدد  
حدا  ي   للادأ ال لاد   ا الشدلاء  ا ااء هع  لد  فلحما فد   دع محدا   عد

الملاددلا   ا الم دد   ا ححا،ددا  لالادد   يددر احددرهال  عدد اع اللم دد  افحدداء 
 .(2)الشمار ال لاة لاشمراة     ه الن

 ة فدلح ال ا دد   دداع الللاددام  فدد  ،د ي الحلاددا   لم ددلاة ل مددر    دد ة  -3
لا  دع مدا لدلا  لدن فلادن حدأ  افلادن فدلح  داع الللادام   لاحدن ا دلاة مددة 

  افدد   لدد  مددة  ليدداع الددحف  مددا    ا ددع مددة الا ددن  ه دد  لددن الحددأ
المددد ا ف دددلا  ل  ا ددد   ة لافدددلح   ددد  حفعدددن ،ددد ا ال ددداع  الادددرلع   ددد  

 .(3)حفعن مة الليع ما لاشأ   لان  راة فا ر 
اعدددلرع جممدددال الف مددداء   ددد   ة ل دددارم ال مددداة   ددد  حلادددا   الي دددال 

   : لال الم اح    لافلار الم   فلان لمة حا ي   ما لا
 لنبوية المطهرة:السنة ا

لا اسننقح يننق امننر  مسنننل  وا    حددن  دداع: " لا   ددة الح دد   
 .(4)"قد 

 

  .2/226اح : المراح  ال  ل  الللاع (1)
  الملارل العا أ. (2)
  .13/58شلح الحلاع  (3)
اعلشددمر  ددن الح دداع ا لاددلي مددة ف مدداء المال لادد   الددم   دد    دد   لادد ن فدد   لددع العددحة ااًهددال  (4)

  (.6/229)ماا،ع الج لاع 
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 وجه الدلالة منه:
 فددار الحددرلا   ة مددة ه دد  لددن حددأ فدد  شددئ    ددالسا  دداة  ا مح ددا س  
ة ل دااع   لادن ال مداة  ا  لايدر الل دارم معد  سا لم د   فى لاع   ح دن محدن اا 

 .ف  م    لالي حر  ا  مه لسا لأحر ح سا 

 تأول بعض علماء المالكاة  ذا اليداث:
لا ابحل يق امنر  مسنل  وا    اع الشلا    لار: ا علر ع  حرلا : " - 

منن  ينناز "  لاددحلاح     حددن لدداص  مددا فدد  ال مدد   ددرللاع حددرلا : "قنند 
"  فمدد ا لدداص   لاددل مددا فدد  ال مدد    ددرللاع شننائًا عشننر سنننا  فهننو لننه

 .(1)الحرلا  الأاع  ما  لاحن الأ م "
لا    ددلار مددة ،دد ا الل الاددع: ،ددا اللافلاددأ  ددلاة الحددرلاهلاة  امددلار الشدد

ا  فجيددع ل ددع ااحددرسا لا  ددأ فلاددن  فحددرلا   ددرم عدد ا  الحددأ    مالممددا ميددس
ة   الل ددارم  لدداص  الددرلااة الها لدد  فدد   مدد  المددرلاة  مددا  حلادد    لعدد   اا 
ل ارم   لاما ال ماة   ما حرلا  ه ا  الم   ف  الي ال المحا  مدر   الا د   

ما ف  ال م  مة الأمااع  ا ي ال   لل : لاص  الأ لاداة  ما لاص   لالف
   الددددرلااة  لأحمددددا اللدددد  لام ددددة حلاا لمددددا االللاددددل  فلامددددا للاددددل  الم دددد   

  لى  الرلااة الها ل  ف  ال م .
 ددداع الح ددداع:  ة ،ددد ا الحدددرلا  مي دددع  اجدددار الأعددد اع الماحيددد  مدددة  -ع

ل    ددد    ا دددرم ال دددرال  دددع االملالادددم  فددد  الحلادددا     ال لا ددد  ال يلادددر
ال  دع مد  الح دال  فد  ا اللفيد   عد اع المحد   داة  داع المدر  مد  

 .(2)الع ا  االح ال ر ل  لا ا   ما ع ع الم  اع )حا   الي ال(

 

  .2/320الشلا    لار: فلح الي   المال   (1)
 . 6/229ماا،ع الج لاع  (2)
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 المناقشة والترجيح:
 يددددر اعددددليلاض  –الدددد   لددددل ة الددددحف   للاددددن مددددة ،دددد لاة المدددد ، لاة ا 

ل لادد  ع  للاددن الما،ددا مددا  ،دد – رللممددا امددا لدد اع  ددن  يددض الي مدداء  ي ددما 
اا  ا ددددلا  امددددة ااف مددددم  مددددة  ة ل ددددارم ال مدددداة   دددد  حلاددددا   الي ددددال  لاددددل 
الم داح  ليدر عد  سا م عدد سا لم  لالدن لمدة حدا ي  لمددا اعدلرلاا  دن   د  مدد ، مم  

انرَ   الأة الم     لالل    لال مال   ل اع ا  ليال : }  مَا جَعَلَ اللَّهُ منن   بَين

ي ال مالد   ا مدة لادر   م  لالدن  ف دلا  همد   اة لم ا ال  اا  ا (1){سَائنبَة   وَلاَ 
مددا لا ددلل عدد الن   دد  حلاددا    لاددلي لددن مددر   الا دد  مددة الدد مة  اللاددلفن فلاددن 
للاددل  المددال لاة راة ا لددلاض  ا ملالاددم       ة لا دداة ،دد ا المالدد   ا 
مر   الم  لا   لادل ااجدر عدحرسا لاي در ا للا دن   د  حلادا   ال لادل ل ي دال  

ال  ددداء   دددع  ة ا ددد  اللادددر   ددد  ،ددد ا  ملن لدددن  مدددام ا لاؤلادددري  حدددر ملالاددد
الي ال االللال  فلان مة حا  ي  ى ح لادل  ا ملالادم  مدة  حدر  لايدر رلدلاىس 
    ه ا  الم   فد  الي دال لمدة حدا ي ،د ي المدر  ال الا د   ا  لايداع   د  
ملالادم  مددر   م  لالدن  يددر م د  ،دد ا ال مداة   دد  الحلادا    ة  دداة ،دد ا 

لاح ددل   دد  الحددا   الددم لامحيددن مددة ،دد ا  الي ددال  الددمالمددر   حا ددلسا  ما دد  
ا ح ال   ل  حلا  ليل ل ، ي الملالام  ف  ح م اليرم  لأة ، ا ،دا مدا 
لا ل لان اعل لال الميامى   لاة الحا   ف ة   اع الللااما  ف  مهع ، ا 
،ددا مددا لا ل ددلان اعددل لال الميددامى   ددلاة الحددا        دداع الملالاددما  فدد  

فدد  م  لادا  الحددا   دلاة الفلاحدد  االفلاحدد      دار  الحتددلمهدع  لدد  لالللدع   لاددن 
ة  احدد  ،دد ي الم  لاددا   ددر ه لدد  لمددم   لادد   ا ، دد   ا  ل   ا الاددلا   ا  اا 
ححدا  لد    يدر احدرهال ال لاحدا  المه لد  لمد ي الأمدى   امهدع ،د ا لافدلح  داع 

 

  مة عال  الما ر . 103ة اًلا  م (1)
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الفددلة االحدد اع االللاددام   ددلاة الحددا   ا ددر محدد  الشددالع  ددع مددا لاددؤر   لدد  
 لادن فدلح  داع الللالادم فلامدا    ا دع مدة الا دن   در لالللدع    ل    ما  حن

فل ددداة الملالادددم  اعدددماع الدددر ا  فددد  مهدددع  لددد  مدددة   لادددع الي ددد  الددد   
 لاح     ة لح ي  حن  فياع المع ملاة.
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 الفرع الخامس
 شروط الحيازة المكسبة للملك فى العقار 

ال  لال ال لاة ا ل لاا ل ارم ال ماة     حلاا   الي  –اشلل  الف ماء 
شدلا سا له دا  ،د ا الم د   ل دارم الحلادا    ا،د ي  –ح ع  سا م ع سا لم  ن الم ا

 الشلا  ،  ما لا  :
 الشرط الأول: تصرف الحائز:

 ل ل ف ماء المال لا  اا  ا لا  امة ااف مم ف  ه ا  م  لا  الي ال ا
 لاددل الم دداح  ل ددارم حلاا لددن   ة لاللاددل  الحددا   فلاددن للاددل  المالدد :  دد ة 

حن  لاددلي  دد جل   ا   لال،ددا   ا لا ل ددن   ا لا لعددن   ا حفعددن   ا لاعدد لاعدد حن  
لام ن   ا لاللارأ  ن   ا لا فن   ا لاح ع م  لالن  لد  ال لادل  يداض  ا  لادلي  

  ا ححا  ل  مة للالفا .
 الشرط الثانى: إدعاء الحائز ملكية العقار المحوز:

 ل ددل ،ددؤ ء الف مدداء  دد ل  له دددا  الم دد  فدد  الي ددال المحدددا    ة ا
ة  اع  ماحما.ر   حا  ي م لا   لالن لن  لأة مجلر الحلاا     لحف  الحا   اا 

 الشرط الثالث: استمرار الحيازة مدة طويلة:
شددلل  ،ددؤ ء  دد ل  له ددا  الم دد    ة لاعددلمل الحددا   اا دديسا لاددري ا

    الي ال ال   لار   م  لالن  ف  ح ال المحدا    لادن ا درم ا للا دن 
  .    ، ي الحلاا    ى   ل شل 

،ددؤ ء فدد  لحرلاددر مددر  الحلاددا  : فا مددام مالدد  لددم لاحددرر  ا ددر الل دد 
حمددا لددل   مددل ل ددرلال،ا  لدد  ا مددام  للا ددرل ل ددع حالدد  مددا  مددر  لمدد ي الحلاددا    اا 
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لاحاعددد ما مدددة المدددرر  الادددل  جممدددال المال لاددد   ة مدددر  الحلادددا   م دددرل   يشدددل 
"  منن  ينناز شننائًا عشننر سنننا  فهننو لننه: "عددحلاة  لحددرلا  لعدداع ا   

اعددم فدد   دداع هلددل لددن  عدد   عددحلاة فدد  هل  ا مددا ا  ا ددلا  رر،ا ا ددة ال احدد
فددد حمم فل دددداا فدددد  مدددر  الحلاددددا   المشددددلل   للم دددد  الي دددال   ددددلاة حددددا لاة مددددة 
الحلادددا  : الحددداع الأاع: الحلادددا    ميحددد  ال يدددار االشدددمل   امدددر  ،ددد ي الحلادددا   

شدل هى  عحلاة  االحاع الهاح : الحلادا   اللد  الر  فد  الحدرلا   امدرلما  
 ددداا   دددد  الدددلى  الحلاددددا   امدددرلما   ددداع ال لاحدددد  ميمدددا  ا  ددددرم عدددحلاة  الل

  المدددا  فحلادددا   الي دددال هدددى  عدددحلاة ل  دددع ميمدددا ال لاحددد    ددد  م ددد  الي دددال 
ل حا    ا ما حلاا لن  شدل عدحلاة فدى ل  دع ميمدا ،د ي ال لاحد   ام د  المدر  
  دد  الحلاددا   مددة  لاددل ح لاددل ا  ملالاددم  مددة  حددر  ددا  فدد  ه ددا  الم دد  

ة لدددم ل دددة لدددن  لاحددد    ددد  م  دددن لدددن  لادددل فددد  الي دددال ال محدددا  لمدددة حدددا ي  اا 
 الحلاا  .

 الشرط الرابع: حضور المحوز عليه
شلل  ف ماء المال لا  اا  ا دلا  له دا  الم د  فد  الي دال المحدا   ا

 ة ل دداة ،دد ي الحلاددا    ح ددال المحددا    لاددن  الؤلالددن الحددا   ا،ددا لاحددا  
 لاددام  دد ل شددل      م  ددن  ا ددرمالي ددال الاللاددل  فلاددن للاددل  المالدد  فدد

 المحا    لان لامحين مة ا ح ال  ا الملالام  ف  ،د ي الحلادا   لدىع مدر  
 الل ارم الم عع ل م     ما   ا  اة  ا  سا فما     ح ن ممما  اع ال مة.
الشررررط السرررامس: علرررم المحررروز عليررره بملكيتررره للعقرررار المحررراز وعلمررره 

 بحيازة الحائز له:
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 م  لالدددن ل ي دددال المحدددا   ا ة المحدددا    لادددن لشدددل  اللدددام :   دددم ا
لاي ددم  حلاددا    لاددلي لددن  فدد ة  دداة جددا،ىس  مدد ا  ا  ا  فمددا   دد  ح ددن مممددا 

 ل ارم ال مة     ، ي الحلاا  .
 الشرط السادس: سكوت المحوز عليه بلا مانع شرعى:

شددددلل  للاددددح  الحلاددددا   الم عدددد   ل م دددد    ة لا دددداة المحددددا    لاددددن لا
الن     اع ا   فيع  مة  لال ماح     الحا   لمعا حسا   لايللض     حلاا

شل   لامحين مة  ل :  اللا  مة ع ا  الحدا     ا ا  دلاي   ا اللاد ل 
 ا العددددفن  ا الجحدددداة   ا ال لا دددد  ال يلاددددر   ددددة ما دددد  الحلاددددا     ا ليدددد ل 
ح ال المحا    لان ل م ال    ح ن   ا اجار الي ال ف  ما     لاللاعل 

  لادن مدة  ا  اللف دع اا حعداة   ا  اة المحدا   فلان  جل الميلرلاة   ا
ححا  لد  الاتدع   د  ،د ا العد ا  حلد  لحلمد  مدر  الل دارم   د  الحلادا    
ف  ا احلم  ا،ا عا   فى لعم  ر دااي  الم د   الاعد   ح دن فد  الم ال د  

 .(1) ن

 

  95  94  93  84  2/77  ا دة فلحداة: ل لادل  الح دام 220  13/192مراح  ا مام مال   (1)
  الشلح ال  لال احاشلا  الرعا   4/234  الشلح اللا لال 224  223  6/222ماا،ع الج لاع 

  522  516  508  505  503  13/282  شدلح الحلادع اشدفاء الي لادع 234  4/174  لان 
 . 3/274  شلح الجام  اللا لال 6/680



 تقادم الزمان على حيازة العقار كسب مكسب لملكه حولية كلية دراسات ..إسكندرية

 248 

 الفرع السادس
 الأثر المترتب على تقادم الزمان 

 على حيازة العقار غير المباح

اع  الأهل الم عع لل ارم حلاا   الي دال    د   ة أ جممال مة  الف
لحلاا   الي ال  لال الم اح مدر   الا د   هدل فد  ه دا  الم د  فد  الي دال لمدة 
ة  دداع الدد يض  دد ة لمد ي الحلاددا    هددل فدد  محد  عددماع ر ددا  لم  ددن  حدا ي  اا 

 مة  لال الحا   لن  ا  لاة ، ا ا ل  فلاما لا  :
عقرررار فرررى منرررع سرررما  دعرررو  علرررى حيرررازة الأثرررر تقرررادم الزمررران  أولًا: 

 ملكيته:
ل  ا مام مال   ة الحلاا     ا ا لم   شلا ما  ف حما ل    حج  لا

المددر   المحدد  مددة عددماع ر ددااي الم دد   الددم لادد  ل ا مددام مالدد   هددل ،دد ا 
ة  داة محد  عدماع  ا لدن  م    اا  الل رم  الحع   لحا   الي ال  ا،ع لاير مال دس

ا لمددد ا لالدددن الي دددال  الدددر ا  مدددة  لادددلي  م   لا ل ددد   ة الحدددا   لادددال مال دددس
 الي ال  حلاا لن لن المر  ال الا  .

 أثر تقادم الزمان على حيازة العقار فى ثبوت الملك فيه للحائز: ثانياً: 
ل  جممددال مددة  ه دد  ل ل ددارم  هددلسا م عدد سا ل م دد    ة حلاددا   الي ددال لادد

 لم دد  حددا ي    ا ا  لاددل الم دداح المددر  ال الا دد  لاجددع ه ددا  الم دد  فلاددن لمددة
شددلا  ،دد ي الحلاددا    ا ددر  دداع  مدد ا ف مدداء المال لادد  اا  ا ددلا  امددة ااف مددم  
ة  اة ،دؤ ء لا دماة  لد  ،د ا الأهدل ل حلادا    هدلسا هلدل  ا،دا محد  عدماع  اا 

 ر ا  الم   ف  الي ال المحا   ا    حج  مر   الم   فلان.
لي دال  لادل اميح  ، ا  حمم لالل اة     ل ارم ال مداة   د  حلادا   ا

م اح  هللاة ،ما: ه ا  الم   ف  الي دال المحدا  لمدة حدا ي  امحد  عدماع ال
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ر ددا  الم دد  اللدد   ددر لالفيمددا مددة لاددر اة م دد  ،دد ا الي ددال  ا  ددىة ح مددم 
ا   ددد   ة  لاحددد  الحلادددا   اللددد  ل دددارم  ماحمدددا مدددة  لادددل ح لادددل ا   فلادددن  ل علاعدددس

  لمحدا  لحدا  يملالام  مة  حر  لير   ا  الأرل    د  ه دا  الم د  فد  ا
  لاا  اح  حج  للامن.

وأحمررد اس سرربحانه فررى البرردء والنهايررةس وأعررلى وأسررلم علررى  رراتم 
أنبيائه ورسلهس سيدنا محمد وعلى آله وعرحبه ومرن تربعهم باحسران إلرى يروم 

 الدين.
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 ثبت بمصادر البحث:
الأشدد اي االحتددا ل:  لاددة اليا ددرلاة  ددة   ددلا،لام  ددة حجددلام  م  يدد  اار   -1

 ل .ملاللا   ال ا،الحلاع ال
الأش اي االحتا ل ف  الفلاع اال اا در:   در الا،داع  دة   د   دة   در  -2

ف دددددن  1476ال ددددداف  العددددد     )خ(  دددددرال ال لدددددع الملادددددللا    دددددل م )
 شافي (.

الأشدددد اي االحتددددا ل فدددد   اا ددددر افددددلاع الشددددافيلا : جددددىع الددددرلاة   ددددر  -3
 اللحمة العلاا    رال  حلااء ال لع اليل لا   ال ا،ل .

 محمر  ة  رللا  الشافي     ي  رال الشيع  ال ا،ل . الأم: ا مام -4
 را   اللادحا  :   دا   دل  دة معديار ال اعداح   رال ال لداع اليل د    -5

  لالا .
 رالاددد  المجلمدددر: محمدددر  دددة محمدددر  دددة  حمدددر  دددة لشدددر "الحفلادددر"  رال  -6

 الميلف    لالا .
يدد  الللاللادد   لدداج اليددلا : محمددر ملل دد  الحعددلاح  ال  لاددر   الم   -7

 ال ا،ل .
ل لال  الح ام:   دلا،لام  دة فلحداة    د   مدامر فدلح الي د  المالد    -8

 ل شلا  محمر   لار  م ل   ملا ف  الح     ال ا،ل .
الجام  اللاحلاح: معحر الل لا   ة ح لادع  دة  مدل الأ ر  ال لادل    -9

 رال الفلح ام ل   ا عل ام   مع  .
ن الشدددلح ال  لادددل  الرعدددا    اميدددحاشدددلا  الرعدددا  : محمدددر  دددة  لفددد   -10

 ل شلا   حمر الرلرلال  رال  حلااء ال لع اليل لا   ال ا،ل .
الحاا  ال رع :  حمر  ة محمر  ة حاح ال ا ع  ال  حا   )خ(  رال  -11

 ف ن ححف    ي (. 872ال لع الملاللا    ل م )
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رلل الح ددددام شددددلح مج دددد  الأح ددددام:   دددد  حلاددددرل  م ل دددد  الحم دددد    -12
  لالا .

محمدددر  مدددلاة  دددة  ا دددرلاة  رال  حلاددداء اللدددلا  اليل ددد   لر المحلدددال:  -13
  لالا .

لا ددددد  ال دددددال لاة:   دددددا   للادددددا لاحلاددددد   دددددة شدددددل  الحددددداا   الم لدددددع  -14
 ا عىم    لالا .

 ار المحلددددداج:   دددددر ا   دددددة حعدددددة ال دددددا،ج    رال   حلاددددداء اللدددددلا    -15
 الراح     ل.

جددل    م  يدد  الفعددحة الللمدد  : محمددر  ددة  لاعدد   ددة عددال  العدد م -16
 الحرلاه   حمص.

عحة     راار: ع لاماة  دة الأشدي  العجعدلاح   الم ل د  اليلادللا    -17
  لالا .

العدددحة ال  دددل    حمدددر  دددة الحعدددلاة ال لام ددد   مج ددد  را دددل  الميدددال   -18
 اليهماحلا   حلارل ه ار الر ة.

شلح الجام  اللاحلاح معحر الل لا   ة ح لاع: محمر  ة   در ا   دة  -19
    ا عل ام   مع  .العالم   م لحملار 

شددددلح الللشدددد : محمددددر  ددددة   ددددر ا   ددددة   دددد  الللشدددد   الم  يدددد   -20
 الأملاللا    ا أ  ال ا،ل .

الشددددلح اللادددد لال: الشددددلا   حمددددر الددددرلرلال  م  يدددد   لاعدددد  الح  دددد    -21
 ال ا،ل .

شدددلح الحلادددع اشدددفاء الي لادددع: محمدددر  دددة لااعددد    فدددلار  رال الفدددلح   -22
 ل حاة.

 ع المرالاد : لاددرل الشدللاي    لاددر ا   دة معددير ا الادد  فد  معدداشدلح ال -23
 ،د. 1316المح ا        المحر 
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 لاحلاح ال لال : محمر  ة  عما لاع ال لال    الم ال لع   لالا . -24
 الفلح الل اح :  حمر  ة   ر اللحمة ال حا  رال الشماع  ال ا،ل . -25
     ملادد ف  ال ددافددلح الي دد  المالدد : محمددر  ددة  حمددر   ددلار  م ل دد -26

 الح     ال ا،ل .
الفلددداا  ال  دددل :  حمدددر  دددة   دددر الح دددلام  دددة للاملاددد   م ل ددد  المهحددد    -27

   رار.
ال اما  المحلا : محمر  ة لاي اع الشلالا   الفلالا  ه ار   الم ل    -28

 اللجاللا   ال ا،ل .
 اا دددر الأح دددام:   دددر الي لاددد   دددة   دددر العدددىم العددد م   رال الجلادددع   -29

  لالا .
  ددر ا   ددة  حمددر  ددة محمددر  ددة  رامدد  الم رعدد   الم لددع  ال دداف : -30

 ا عىم    لالا .
لعددددددداة اليدددددددلع: جمددددددداع الدددددددرلاة محمدددددددر  دددددددة جدددددددىع الدددددددرلاة )ا دددددددة  -31

 محتالا فللا  (  الرال الملاللا  ل ل للا  االللجم   ال ا،ل .
 المح  :      ة  حمر  ة عيلار  ة ح م  رال الللا   ال ا،ل . -32
حمدر  دة   د    ددل  دة   در ال دارل الدلا    الملا دد  ال اللادحاح: ممللد -33

 الملاللا  اليام  ل  لاع  ال ا،ل .
المراح  ال  ل :   ا  داحم الللاعداح  ا  ا د   رال اللا تد  اليل لاد    -34

 ل حاة.
المراحدد  ال  ددل : ا مددام مالدد   ددة  حدد  الألادد ح   مؤععدد  الح  دد    -35

 ال ا،ل .
ة   د  الفلادام   رال الميدال   مدر  دة محمدر  دالملا اح المحلادل:  ح -36

 ال ا،ل .
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الم ددددلع: حالاددددل  ددددة   ددددر العددددلار  ددددة   دددد  ال ددددل    رال ال لدددداع  -37
 اليل     لالا .

الم حددد :   دددر ا   دددة  حمدددر  دددة محمدددر  دددة  رامددد   االشدددلح ال  لادددل:  -38
  ددددراللحمة  ددددة محمددددر  ددددة  رامدددد  الم رعدددد   رال ال لدددداع اليل دددد   

  لالا .
ة  حمر الشل لاح  الل لادع  م ل د  ملاد ف  حلاج: محمر  م ح  الم -39

 الح     ال ا،ل .
الم حد :   ددر ا   دة  حمددر  ددة محمدر  ددة  رامد   المؤععدد  العدديلارلا    -40

 الللااض.
مدددحح الج لادددع: محمدددر  دددة  حمدددر  دددة محمدددر   دددلار  م ل ددد  الحجددداح   -41

  لا     للا لاا.
 د  الح داع(  م لماا،ع الج لاع: محمر  ة محمر  دة   در الدلحمة ) -42

 الحجاح   لا     للا لاا.
المرالا :      ة       ل المل لاحاح   اشلاحما: فلح ال درلال   مداع  -43

الدرلاة محمدر  دة   در الااحدر )ا ددة الممدام(  ل م د  فدلح ال درلال )حلددا ج 
الأف ددال(:  حمددر  ددة  ددارل ) ا دد   ار (  اليحالادد : محمددر  ددة محمددار 

لاددداء اللدددلا  اليل ددد   م  يددد  رال  حال دددا لل   ال فالاددد : اللددداال م   
  لالا .

 
 


